Zmluva o najme budovy

(podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika)

najimatel’: Obec Bilkove Humence
Bilkove Humence 169
1CO: 00309397

v zastipeni: Rastislav Nemeckay - starosta
IBAN: SK60 5600 0000 0032 0691 3001

a

Néi omeca. Meno a priezvisko: Daniela Tietzova

po vyhléseni, Ze st plne spdsobili na pravne ukony a Ze tento pravny ukon robia slobodne,
dobrovolne, urtito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvna vo I'nost nie je ziadnym spdsobom
obmedzena, uzatvaraju tito

zmluvu o najme budovy

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti supisné &islo 137. nachadzajiceho sa
na pozemku CKN 171 reg. ,,C** a pozemkov CKN 171 a 175 v k.0. Bilkove Humence

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania nehnutel'nosi:

-budovu stp. ¢ 137 na pozemku CKN p.¢. 171

- novovytvoreny pozemok CKN p.¢. 171 reg. ..E™, zastavané plochy a nadvoria o vymere 101
m?2

- novovytvoreny pozemok CKN p. ¢. 175/2, zastavane plochy a nadvoria o vymere 155 m?,
odlu¢eny z pozemku CKN p.¢. 175

Clanok II.
Popis budovy

(1) Predmetna budova pozostéva z troch obytnych miestnosti.chodby a kipel'ne s WC.

(2) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedenej budovy,osobne oboznamil ich obhliadkou
predmetnt budovu prebera do svojho uzivania.



Clénok III.
Doba najmu

(1) Ngjomny vzt'ah vznika od 03.05.2021 a uzatvara sa na dobu ur¢it, t. j. na dobu 5
rokov (do 01.05.2026). Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento ndjom budovy
pred¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.
(2) Né4jomcea ngjomného bytu moZe poziadat' o predizenie doby najomnej zmluvy o d'alich
5 rokov a to aj opakovane.
(3) Nédjomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukon¢enim najomného pomeru
poziadat o predizenie doby néjmu,
(4) V posledny deti doby n4jmu ma najomea pravo na prediZenie tejto doby néjmu.

Clanok IV.
Najomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim budovy

(1) Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 100 € mesacne
vzdy najneskor do 15. dila kalendarneho mesiaca, na icet prenajimatel’a.

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo
uplatiiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,25 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania
az do tplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim elektrickej energie a
vody. Ndjomea je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voéi dodavatel'om
tychto sluzieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu z najmu budovy

(1) Ndjomca sa zavizuje, Ze vetky drobné opravy budovy. stivisiace s jeho uZivanim a bezné
udrziavacie prace si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady:.

(2) Najomca sa zavéizuje. ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnej budove sposobi sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni ngjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu ndhradu
vynaloZenych nakladov.

(3) Najomca sa zavdzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat® ziadne stavebné

Upravy a zmeny bez predchadzajiiceho pisomného suihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(4) Najomca nesmie dat’ predmetnt budovu do podnajmu.



(5) Ndjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetnej budovy za Ucelom
kontroly jej technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

(6) Najomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu neddjde k poSkodeniu uvedenej budovy
a jej prisluSenstva.

Clanok VT.
Prava a povinnosti prenajimatel'a vyplyvajice z ngjmu budovy

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe¢it' ndgjomcovi plny a nerudeny vykon prav, spojenvch
s uzivanim budovy.

(2) Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zlavu na ndjomnom ak najomca preukaze
skuto¢nost’ odoévodiiujicu pravo na primeranu zl'avu.

Clanok VIL
Zanik najmu budovy

(1) Najom budovy zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné najom bytu pred¢asne ukonéit:

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou o zaniku najmu medzi prenajimatel'om a nagjomcom

(2) V pripade zaniku najmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takato dohoda pisomnu
formu, inak je neplatnd a zaroveri sa v nej musi uviest’ presny datum ukonéenia najmu.

(3) Tuto zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obeianskeho zakonnika. Vypoved musi byt pisomna, dovod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' sinym dovodom, inak je neplatna.
Dé6vod vypovede nemozno dodatotne menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zadina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moZe ndgjomeovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dan vypoved z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d), ze najomca nezaplatil najomné
alebo uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu, a preukdze. ze ku dnu dorucenia
vypovede bol vhmotnej nidzi z objektivnych dovodov. vypovedna lehota sa predlzuje
o ochrannu lehotu, ktora trva 6 (slovom $est’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek sposobu ukonéenia tohto nagjmu bytu ndjomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(6) N4jomca je povinny k terminu zaniku ndgjmu byt uvol'nit' a odovzdat ho v stave primeranom
dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spie protokol.



Clanok VIIL.
Osobitné dojednania

(1) Ak ndgjomny vztah trval celkovo 10 rokov, tak ma najomca predkupné pravo na budovu aj
s pril'ahlym. pozemkom.

2) Kupna cena pri uplatneni predkupného prava bude 10000 €.

Clanok IX.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tuto zmluvu moZno menit a dopinat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami. ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi vieobecne zavédznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ inajomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavretad

podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

Bilkove Humence dna 3.5.2021

najomca




